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Speta 1

Prin cererea inregistrata la BEJ D, cu sediul in Botosani, la data de 2.02.2015, Sucursala
Botosani a bancii BW, in calitate de creditoare, a solicitat punerea in executare a titlului
executoriu constand in contract de ipoteca imobiliara asupra imobilului situat in orasul Botosani
si in contract de credit, impotriva debitorului A.B., cu domiciliul Tn municipiul lasi, pentru
realizarea creantei in cuantum de 220.000 lei. in cerere s-a ardtat c3 la data de 10.07.2010 s-a
incheiat cu A.B. un contract de credit in vederea cumpararii unui imobil si un contract de ipoteca
imobiliara. A.B. a dovedit ca este angajat la societatea HK SRL, cu un salariu net lunar de 2.500
lei. Din data de 30.01.2012, A.B. nu a mai achitat ratele scadente, ultima rata platita fiind cea
aferenta lunii decembrie 2011.

Executorul judecatoresc a emis o incheiere de incuviintare a executarii silite la data de
5.02.2015. Distinct de aceasta, la data de 15.02.2015, a emis o incheiere prin care a dispus
actualizarea sumei de 220.000 lei cu dobanda prevazuta in contractul de credit si a determinat
cheltuielile de executare in cuantum de 50.000 lei, dupa cu urmeaza: 22.000 lei onorariu executor
judecatoresc, iar restul, 28.000 lei onorariul avocatului creditorului.

BEJ D a inceput executarea silita prin poprire, tert poprit fiind societatea HK SRL, cu sediul
n lasi, cu care potrivit cunostintelor creditorului (din dosarul de acordare a creditului) debitorul
A.B. are contract de munca, primind un salariu net de 2.500 lei lunar, dar si asupra bancii BP, cu
sediul Tn Bucuresti, la care debitorul A.B. are deschis un cont bancar in care societatea HK SRL
vireazd lunar salariul platit lui A.B. Tn urma adreselor de infiintare a popririi, comunicate la data
de 20.02.2015, societatea HK SRL nu a confirmat poprirea, neoferind niciun raspuns, in timp ce
banca BP a confirmat poprirea pentru suma de 7.000 lei, aflati in contul deschis de A.B. la
aceasta.

Concomitent, BEJ D a inceput executarea silita si asupra imobilului situat in orasul
Botosani, comunicand somatia de executare la data de 25.02.2015. Ulterior, executorul
judecatoresc a efectuat evaluarea imobilului, stabilind valoarea acestuia la suma de 400.000 lei si
a emis o incheiere, stabilind termenul de vanzare a imobilului.

La data de 29.05.2015, prin cererea formulata la Judecatoria lasi, A.B. a formulat
contestatie la executare impotriva executarii silite Tncepute prin urmarirea imobilului din orasul
Botosani.

n sustinerea contestatiei A.B. a invocat:

- incheierea de investire cu formula executorie a contractului de credit si a contractului de
ipotecd imobiliard este nuld deoarece a fost datd de o instantd necompetentd. Incheierea a fost
data de Judecatoria Botosani. A.B. a aratat ca banca BW are sediul in Bucuresti. Este drept ca
sucursala din Botosani este cea prin care s-a incheiat contractul de credit si contractul de ipoteca
imobiliara. Totusi, apreciaza A.B., in ceea ce priveste determinarea competentei teritoriale, in
raport cu art. 641 alin. (1) NCPC, atunci cand cererea a fost depusa la judecatoria in raza careia se
afla sucursala institutiei de credit, ca unitate operationala prin care s-a incheiat contractul de



credit, dispozitiile legale anterior mentionate nu permit investirea acestei instante atunci cand
sucursala se afla in alta localitate decat aceea a sediului principal al bancii.

- existenta unei clauze abuzive in contractul de credit (cauza ce impunea plata unui
comision de risc), a carei aplicare a condus la stabilirea unor rate nejustificat de mari; A.B. a
solicitat anularea acestei clauze;

- reactualizarea sumei datorate s-a facut de catre executorul judecatoresc fara a exista o
cerere in acest sens din partea creditorului;

- suma solicitata cu titlu de onorariu al executorului judecatoresc contravine dispozitiilor
legale (lato sensu);

- suma solicitata cu titlu de onorariu al avocatului creditoarei nu a fost dovedita, deoarece
la dosar se afla contractul de asistenta juridica, factura emisa de avocat, care identifica suma de
28.000 lei, dar nu exista dovada platii (chitanta sau OP).

A.B. a solicitat si suspendarea executarii silite, aratand totodata cd nu poate achita
cautiunea prevazuta de lege si solicitand scutirea de la plata acesteia in temeiul dispozitiilor
privind ajutorul public judiciar, dar si a dreptului de acces liber la justitie. A aratat ca veniturile
sale din salarii (in prezent, 1.000 lei/luna) sunt prea mici pentru a satisface plata cautiunii, iar
economiile facute in timp, aflate in contul deschis la BP au fost indisponibilizate ca urmare a
popririi facute de creditor.

La data de 30.05.2015, A.B. a formulat contestatie la executare impotriva executarii silite
prin poprirea asupra conturilor detinute la banca BP. A.B. a invocat ca suma poprita (7.000 lei)
depaseste limita urmaririi veniturilor banesti. A.B. a aratat ca in contul deschis la BP au fost virate
numai salariile sale, in cuantum de 1.000 lei/luna, iar aceste sume au un regim distinct de
urmarire. Instanta, prin incheiere, a admis contestatia si a anulat poprirea infiintata asupra
conturilor detinute la BP, mentionand ca incheierea este supusa apelului in termen de 30 de zile
de la comunicare. Considerentele incheierii preiau tezele afirmate de A.B., aratand ca acesta a
facut dovada ca alimentarea contului detinut la BP a fost facuta exclusiv din venituri salariale.

La data de 16.06.2015, creditoarea, Sucursala Botosani a bancii BW a formulat cerere de
validare a popririi in contradictoriu cu societatea HK SRL. Tn cadrul procedurii de regularizare,
instanta a pus in vedere reclamantei, sub sanctiunea anularii cererii, in termen de 10 zile sa indice
probele de care intelege sa se foloseasca (in cererea de validare a popririi reclamanta nu a indicat
probele) si sa achite taxa judiciara de timbru in cuantum procentual, la valoarea sumei in legatura
cu care solicita validarea popririi, respectiv suma de 270.000 lei (220.000 lei creanta si 50.000 lei,
cheltuielile de executare). Reclamanta a formulat cerere de reexaminare impotriva modului in
care s-a stabilit taxa judiciara de timbru. De asemenea, dupa expirarea termenului de 10 zile, dar
fnainte ca instanta sa dispuna vreo masura in cauza, reclamanta a depus o lista a probelor de care
intelege sa se foloseasca.

C.N. este un creditor al lui A.B., avand asupra acestuia o creanta in suma de 300.000 lei,
constatata printr-un contract de imprumut autentificat la notarul public la data de 15.05.2014,
prin care A.B. s-a obligat sa i Thapoieze suma de 300.000 lei in cel mult 20 de luni de la
incheierea contractului.

Lucrare profesionald 1

C.N. va consulta n legatura cu posibilitatea de a interveni in procedura de executare silita
fnceputa de sucursala din Botosani a bancii BW, solicitand opinia dvs. argumentata legal cu privire
la urmatoarele aspecte:

- daca are dreptul de a formula cerere de interventie;

- daca este in termen pentru a formula cerere de interventie;

- daca trebuie sa indeplineasca alta procedura prealabila, inainte de a formula cererea de
interventie;




- cine va solutiona cererea de interventie, fata de dispozitiile art. 692 alin. (4) coroborate
cu art. 666 NCPC?

Oferiti o consultatie scrisd pentru lamurirea aspectelor semnalate mai sus si redactati
cererea de interventie a creditorului C.N.

Lucrare profesionald 2

Avand in vedere intentia de a interveni in procedura de executare silitd inceputa de
sucursala din Botosani a bancii BW, C.N., in calitate de client, va solicita opinia legal argumentata
cu privire la urmatoarele aspecte:

a) in ceea ce priveste cererea de contestatie la executare, formulata de A.B.:

- este corect aleasa competenta instantei de executare ?

- sunt corecte sustinerile lui A.B. referitoare la nelegalitatea investirii cu formula
executorie a contractului de credit si a contractului de ipoteca imobiliara ?

- existd argumente juridice pentru ca cererea de ajutor public judiciar formulata de A.B.n
legatura cu cautiunea datorata pentru cererea de suspendare a executarii sa fie acceptata?

- este prescris dreptul creditoarei de a solicita executarea silita a contractului de credit si a
contractului de ipoteca imobiliard? Ar putea invoca A.B. prescriptia dreptului de a cere
executarea silita, la primul termen de judecata acordat in contestatia la executare? Daca instanta
ar aprecia ca este prescris dreptul de a solicita executarea silita, ce impact ar avea aceasta solutie
asupra situatiei sale (a lui C.N.)? Ar mai putea continua executarea sau ar trebui sa inceapa alta
executare silita?

- este admisibila cererea de contestatie la executare n ceea ce priveste capatul de cerere
relativ la constatarea nulitatii clauzei pretins abuzive ?

b) in ceea ce priveste cererea de contestatie la executare prin poprire, formulata de A.B.:

- daca este corecta solutionarea pe cale de incheiere;

- daca este corecta mentiunea din dispozitivul incheierii referitoare la termenul de
exercitare a apelului ? Daca apelul s-a exercitat in a 15-a zi de la comunicare, ar putea instanta de
apel sa aplice regulile de la art.457 alin. (4) NCPC, chiar si prin analogie?

- care ar fi argumentele de fapt si de drept pentru critica solutiei instantei de judecata?

c) in ceea ce priveste cererea de validare a popririi:

- este corecta parcurgerea procedurii de regularizare in cererea de validare a popririi?

- ar fi corecta o solutie de anulare a cererii de validare a popririi pentru neindicarea
probelor de catre creditoarea BW?

- sunt corecte sustinerile creditoarei BW relativ la cuantumul taxei judiciare de timbru?

- care este solutia preconizatd asupra taxei judiciare de timbru ? Tn masura n care se
respinge cererea de reexaminare, dupa comunicarea catre reclamant a Tincheierii prin care se
stabileste in mod definitiv cuantumul taxei de timbru, mai este necesara o noua comunicare n
conformitate cu prevederile art. 200 alin. (3) NCPC sau chiar comunicarea incheierii amintite
complineste comunicarea prevazuta la art. 200 alin. (3) NCPC, termenul de 10 zile incepand sa
curga de la aceasta din urma comunicare?

Oferiti o consultatie scrisd pentru ldmurirea aspectelor semnalate mai sus, expundnd
opinia dvs. argumentata legal asupra fiecdrei probleme semnalate de C.N.




Indicati, acolo unde este cazul, practica judiciard si doctrina relevantd in conturarea unei
anumite solutii.

Speta 2

1.Reclamantii X, Y si Z au chemat in judecatd societatea A, un dezvoltator imobiliar,
solicitand constatarea nulitatii unor antecontracte de vanzare-cumparare prin care parata s-a
obligat sa le transfere in proprietate, la fiecare, cate un apartament in complexul imobiliar pe
care il edifica.

Reclamantii au aratat ca, intrucat sunt fosti colegi de facultate si prieteni, au decis sa
identifice o locatie care sa le permita sa locuiasca in apropiere, pentru a-si mentine si dezvolta
relatiile de prietenie.

Tn urma postérii pe site-urile de specialitate a unui anunt prin care parata informa publicul
despre proiectul imobiliar pe care il dezvolta, au luat legatura cu un reprezentant al acesteia, cu
care au negociat, Impreunad, conditiile n care urmau sa cumpere cate un apartament pentru
fiecare dintre ei. in considerarea faptului ci au negociat impreund conditiile contractuale, parata
le-a acordat conditii identice, constand in finisaje de o anumita calitate, precum si o reducere de
pret de 3%.

Ulterior, parata a depasit cu mult termenul de finalizare a celor 3 apartamente, iar la
notificarea comuna a reclamantilor, a raspuns ca acest lucru se datoreaza Tmprejurarii ca au
existat cerinte speciale cu privire la finisaje, pe care reclamantii le-au solicitat si obtinut prin
antecontracte, motiv pentru care nu i este imputabila depasirea termenelor, valabile, in general,
pentru apartamentele care nu beneficiau de astfel de finisaje, termene care au fost mentinute
din eroare Tn antecontractele care stau la baza pretentiilor celor 3 promitenti.

La incheierea antecontractelor, fiecare dintre reclamanti a achitat cate un avans din pret,
pe care au precizat, in cerere, ca il vor solicita pe cale separata.

Cererea a fost depusa la Judecatoria sectorului 1 Bucuresti, reclamantii motivand aceasta
alegere prin imprejurarea ca domiciliul reclamantului x este in sectorul 1, iar in raport de norma
de competenta speciald de la art. 113 pct. 8 C.proc.civ, instanta careia 1i revine competenta
teritoriala de a solutiona cererea este judecatoria sectorului 1 Bucuresti.

Cu privire la reclamantii Y si Z, care aveau domiciliile in sectorul 4 si respectiv, in Suceava,
acestia au aratat ca inteleg sa investeasca aceeasi instanta in baza dispozitiilor art.100 si 139
C.proc.civ., fata de cauza comuna a celor 3 contracte a caror anulare se solicita.

Reclamantii au mai mentionat in cerere, sub acest aspect, ca reclamanta a impus o clauza
in antecontractele reclamantilor X si Y, prin care competenta urma sa revind, in caz de litigiu,
instantei de la sediul acesteia, insa aceasta este inoperantd, intrucat este contrara prevederilor
art. 126 alin. (2) C.proc.civ, iar pe de alta parte, nu se aplica in cazul in care se face dovada unei
stranse legaturi Tntre mai multe cereri, In aceasta situatie reclamantii avand alegerea de
competenta.

Cu privire la motivele de nulitate ale celor 3 antecontracte, reclamantii au aratat ca
acestea sunt lipsite de obiect si au o cauza ilicita, pentru argumentele expuse in cerere, pe larg.

Prin intampinare, parata a invocat exceptia necompetentei teritoriale, atat cu privire la
cererea reclamantului X, cat si cu privire la cererile celorlalti doi reclamanti, intrucat, pe de o
parte, exista o clauza prin care partile au ales competenta, iar pe de alta parte, nu exista nicio
legatura intre cele 3 antecontracte, care sa permita reclamantilor Y si Z sa pretinda judecarea
cererilor lor impreuna cu cererea reclamantului X.

Oricum, a aratat parata, cei 3 reclamanti nu pot fi calificati drept consumatori, intrucat pe
parcursul negocierilor purtate, au prezentat un acord din care rezulta ca vor sa aporteze



apartamentele care vor fi cumparate intr-o societate in care vor fi asociati si care va inchiria
apartamentele in regim semihotelier.
Parata a combatut, prin intdmpinare, motivele de nulitate invocate de catre reclamanti.
Prin raspunsul la Tntdmpinare, reclamantii au invocat exceptia decaderii paratei din
dreptul de a invoca necompetenta teritoriala, Tntrucat anterior inceperii litigiului, printr-o
"minutd"”, semnatd de toate partile implicate Tn procedurd, le-a recunoscut drepturile de
consumatori, renuntand, implicit, sa invoce aceste exceptii si aparari.

Lucrare profesionald 3: in calitate de avocati ai reclamantilor si ai pérdtei, formulati
note de sedintd cu privire la motivele invocate de reclamanti pentru a atrage competenta
Judecatoriei Sectorului 1 Bucuresti si respectiv, cu privire la exceptia decdderii si a celei de
necompetentad, invocatd de cdtre pdrdta.

2. Presupunand cd exceptia de necompetenta a fost respinsa, instanta, constatand
inexistenta obiectului conventiei, a admis actiunea, anuland cele trei contracte. Motivul de
nulitate cu privire la caracterul ilicit al cauzei nu a mai fost analizat, instanta aratand in motivare
ca aceasta cercetare a devenit inutild, fata de solutionarea cererii cu privire la lipsa obiectului
contractului.

Parata a declarat apel, iar intimatii parati, care nu au criticat, prin apel principal sau
incident solutia primei instante cu privire la neanalizarea motivului de nulitate referitor la lipsa
cauzei, au reiterat criticile expuse in prima instantd, cerand instantei de apel sa confirme solutia
primei instante in privinta lipsei de obiect, iar in subsidiar, s mentina solutia, ca efect al
constatarii caracterului ilicit al cauzei actele atacate.

Apelanta-parata a invocat inadmisibilitatea acestor aparari - referitoare la caracterul ilicit
al cauzei - sustinand ca solutia primei instante a ramas definitiva, prin neapelare si prin
neformularea unei cereri de completare a hotararii de catre reclamanti, astfel incat instanta de
apel este investita doar cu criticile sale referitoare la gresita solutionare a cererii de anulare a
antecontractelor pentru lipsa obiectului.

Lucrare profesionald 4: in calitate de avocati ai apelantei si ai intimatilor, formulati
concluzii cu privire la limitele investirii instantei de apel.

3. Pornind de la premisa ca a fost respins apelul declarat de catre parata, aceasta a
invocat Tn recurs exceptia puterii de lucru judecat, decurgand din existenta unei hotarari
judecatoresti definitive, pronuntata intr-un dosar format de un alt promitent cumparator, prin
care s-a decis ca antecontractul, incheiat in conditii similare cu ale celor 3 intimati-reclamanti, a
fost validat sub aspectul obiectului.

Intimatii au invocat decaderea recurentei-parate din dreptul de a invoca acest motiv de
casare, intrucat aceasta critica, precum si hotararea nu au fost invocate ca motiv si respectiv, ca
proba in apel, desi ea era definitiva la data redactarii si depunerii motivelor de apel, fiind
aplicabile dispozitiile art. 488 alin 2 C.proc.civ.

Lucrare profesionald 5: in calitate de avocati ai recurentei si ai intimatei, formulati note
de sedintd in care sd sustineti si, respectiv, sG combateti posibilitatea invocdrii respectivului
motiv de casare.




Speta 3

Administratorul AA al societatii X — societate cu raspundere limitata, se prezinta la
dumneavoastra si va solicita ajutorul in sensul efectuadrii unui demers judiciar pentru a recupera
un debit de peste 360.000 de lei de la un partener contractual, debit care a rezultat Tn urma
derularii unui contract de antrepriza (constructii) cu privire la mai multe platforme betonate si
constructii industriale aferente acestora (aproximativ 5000 mp).

Pentru a putea initia demersul judiciar necesar in instantda, AA — in calitate de
administrator al societatii X SRL va prezinta urmatoarea situatie de fapt:

- La data de 10 mai 2013 SC X SRL a incheiat un contract de antrepriza cu societatea Y —
societate pe actiuni inmatriculata in Spania, contractul fiind Tncheiat cu sucursala acesteia din
Romania (Bucuresti, sector 3)

- Contractul a prevazut 3 termene de predare a lucrarilor contractante : 10 septembrie
2013, 10 martie 2014 si 10 septembrie 2014. La fiecare predare in parte a lucrarilor se va emite
factura pentru lucrarile efectuate ce urma a fi platita in termen de 3 zile de la acceptare de catre
beneficiar (contractul nu prevedea si obligatia intocmirea unui proces-verbal de receptie). Pentru
fiecare zi de intarziere se prevedea o penalitate de 0.15% / zi de intarziere.

- Lucrarile de constructii au fost predate la termenele stabilite Tn contract, s-au emis
facturile aferente, dar beneficiarul, societatea Y SA — sucursala Romania a achitat in parte aceste
facturi, retinand in mod unilateral un procent de 10% din fiecare factura, aceasta procedura
nefiind prevazutd in contract. in acest mod, prin retinerea de 10%, s-a inregistrat un debit
restant/neachitat de 360.000 de lei.

- De asemenea, in solicitarea adresata, AA va intreaba daca, pe langa debitul restant, se
pot cere si penalitati si cuantumul acestora, avand in vedere faptul ca scadentele nu au fost
respectate. Totodata, va intreaba daca se pot solicita penalitati de la data pronuntarii hotararii
judecatoresti pana la data achitarii efective a intregului debit.

Lucrare profesionald nr.6

In calitate de avocat al societdtii X SRL, pentru a formula o cerere de chemare in
judecatd pentru recuperarea debitului, ce inscrisuri (documente) veti solicita administratorului
AA, raportat la situatia de fapt prezentatd de acesta ? Redactati cererea de chemare in
judecata, inclusiv capatul de cerere referitor la eventualele penalitdti.

Lucrare profesionald nr.7

Dupa comunicarea cererii de chemare in judecata, parata a formulat intdmpinare,
semnata de societatea DJ SRL, in calitate de reprezentant al paratei Y S.A. — sucursala Romania,
prin care a invocat:

- Intr-adevdr, a achitat partial cele trei facturi, retinand un procent de 10% din fiecare
factura;

- Aceasta retinere de 10% s-a datorat faptului ca lucrarile efectuate de catre societatea X
SRL nu au corespuns calitativ, conform cerintelor contractuale;

- Faptul ca achitat in parte aceste facturi nu echivaleaza cu o acceptare a calitatii si
conformitatii lucrarilor, cu atat mai mult cu cat achitarea a fost partiala;

- In privinta probelor, parata a inteles si-si dovedeascd pretentiile numai cu inscrisuri,
anexand intampindrii un set de 20 de mesaje email (corespondenta purtatd cu reclamanta),
mesaje prin care parata i aducea la cunostintda in mod repetat o serie de probleme tehnice
(surparea unor suprafete, fisurarea unor platforme betonate, nerespectarea unor aspecte
referitoare la materialele folosite si la structura de rezistentd). Toata aceastd corespondenta se
incheia cu solicitarea paratei catre reclamanta de a remedia aceste probleme. De asemenea,
anexeaza la intampinare si un set de 10 fotografii care ar proba neconformitatea lucrarilor;




- Totodata, in aparare, parata invoca prin intampinare exceptia de neexecutare partiala a
contractului.

Tn calitate de avocat al reclamantei, Societatea X SRL, formulati un raspuns la
intdmpinare prin care sa combateti aceste sustineri.



